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Estetica del fabbricato. L'articolo 1130 del Codice civile prevede la possibilita di avviare il contenzioso

Tutela del decoro senza delibera

L’amministratore puo agire anche se manca I'ok preventivo dell’assemblea

U0 data
(] stampa

dal 1980 monitoraggio media

Paolo Accoti

HN [’amministratore tutela il
decoro architettonico del fab-
bricato senza necessita di deli-
bera.Lo affermala Cortedicas-
sazione, con la sentenza
18207/2017.

Traleattribuzionidell’ammi-
nistratore, per come delineate
dall’articolo 130 del Codice ci-
vile, particolare rilevanza assu-
meinfattiquellarelativaal com-
pimento degli atti conservativi
attinenti alle parti comuni del-
Pedificio. Cid sta a significare
che Pamministratore & tenuto
allasalvaguardiadeibeni comu-
ni “difendendoli” sia dagli effet-
ti del tempo e, pertanto, manu-
tenendoli dal logoramento insi-
to nell’uso, ma anche proteg-
gendoli dall’azione apprensiva,
dal non corretto uso o dall’in-
compatibilita del predetto uso
rispetto alla naturale destina-
zione del bene, da parte di terzi
ovvero dei singoli condomini.
Intalicasie,ingenerale, pertut-
te le azioni conservative, vale a
dire quelle poste a difesa della
proprietd comune, 'ammini-
stratore di condominio puo agi-
re in giudizio anche senza I'au-
torizzazione assembleare.

Tanto é vero che, in base al-
Particolo 131 del Codice civile,
lo stesso, neilimitidelle attribu-
zioni stabilite dall’articolo 1130,
ha la rappresentanza dei parte-
cipantie pudagireingiudiziosia
contro i condomini sia contro i
terzi,nonché puo essere conve-
nuto in giudizio per qualunque
azione concernente le parti co-
muni dell’edificio.

Gli atti conservativi, tuttavia,
si estendono anche alle azioni a
tutela dello stato di godimento
della cosa comune, purché non
importanti una possibile dispo-
sizione della stessa; pertanto,
Pamministratore é legittimato a
intraprendere il giudizio per le
opere realizzate in violazione
delle norme antisismiche, ma
ancheasalvaguardiadell’esteti-

ca dell’edificio condominiale,
rientrando tali azioni negli atti
conservativi relativi alle parti
comuni di cui all’articolo 1130.
Tanto ha stabilito la Corte di
cassazionenellasentenzai18207,
pubblicatail 24 luglio scorso.

Lavicenda giudiziaria si ori-
gina dalla citazione in giudizio,
da parte del condominio, nei
confronti della conddmina
proprietariadellastricosolare,
tesa ad ottenere la rimozione
della veranda dalla stessa rea-
lizzata con alterazione del-
I'esteticadelfabbricato condo-
miniale, con conseguente di-
minuzione del valore dell’edi-
ficio.La conddmina convenuta
sicostituivaeccependo,tral’al-
tro,lacarenzadilegittimazione
attiva dell’amministratore, in
mancanza di autorizzazione
assembleare, nonché 'assenza
del pregiudizio estetico.

Sia in primo che in secondo
gradoladomandadel condomi-
nio veniva accolta. Proposto ri-
corso per Cassazione, questaha
evidenziato che «’amministra-
toredel condominio élegittima-
to, senzanecessita di autorizza-
zione dell’assembleadeicondo-
mini, ad instaurare il giudizio
perlademolizione dellasoprae-
levazione dell’'ultimo piano del-
I’edificio, costruita dal condo-
minoy» in violazione delle pre-
scrizioni e delle cautele fissate
dalle norme speciali antisismi-
che o alterando l'estetica della
facciata dell’edificio « perché
tale atto, diretto a conservare
Pesistenza delle parti comuni
condominiali, rientra negli atti
conservativi dei diritti, che, ai
sensidell’art.1130,n.4,cod.civ.é
attribuito all’amministratore
(ex plurimis, Cass., 12/10/2000
n. 1361)». Fermo restando che,
qualora Dlatto esorbitasse le at-
tribuzioni dell’amministratore,
lo stesso sarebbe comunque su-
scettibile di sanatoria o succes-
sivaratifica.
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